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LA, SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMN E PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a dokumentaciyanou krajem

Z Politiky izemniho rozvoj€R 2008, schvalené vladdiR dne 20. 7. 2009 usnesenin®29

vyplyvad pro dané Gzemi pozadavek vyatapedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

spaivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnictkegpoklad pro giznivé girodni podminky,
hospod#sky rozvoj a socialni soudrznost sg@estvi obyvatel obce. Obétejkovice nelezi

v Zadné rozvojové ani ose, z tohoto titulu nevypjivpro ieSené Uzemi zZadné konkrétni

pozadavky. Uzemni plan zohledni vybrané republikpviérity tzemniho planovani pro

zajiseni udrZitelného rozvoje Gzemi, obsaZené v ,Poliizemniho rozvoj€ R 2008

(14) Ve véejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetnd urbanistického, architektonického a archeologickélidictvi. Zachovat réz
jedingné urbanistické struktury uzemi, struktury osidlarjedingéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho histori¢radice. Tato Uzemi maji z&@ou
hodnotu, nafpiklad i jako turistické atraktivity. Jejich ochramgy méla byt provazana
s potebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladuirgipy udrzitelného
rozvoje. V rekterych gipadech je nutna cilena ochrana mist zvlaStnihoway jinych
piipadech je feba chranit, respektive obnovit celé krajinné celKyajina je Zivym
v ¢ase promainnym celkem, ktery vyZzaduje ix¢i, avSak citlivy gistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jgjfeyni kulturni, pirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jakKslédku nedostatku lidskych zasah

(16) Ri stanovovani zjsobu vyuZiti Uzemi v Uzemplanovaci dokumentaci davategnost
komplexnimieSenim ped uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadawtere ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemfi ReSeni ochrany hodnot Uzemi je
nezbytné zohlatbvat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota aigl a
hospodé&ského rozvoje Uzemi. Vhodit@Seni uzemniho rozvoje je zafsdti hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i sjeho uzivateli gaouladu s wenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridbvymezenych v PUR.

(23) Podle mistnich podminek vyteé predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvatitn
dopravni a technické infrastruktury s ohledem nastupnost krajiny. # umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prpstst krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to 2¢hto hledisek €elné, umigovat tato z&Ezeni soubzre.

Soulad s dokumentaci vydanou krajem

V souwasné dob neni proreSené Uzemi platna Zadna Uzémlanovaci dokumentace vydana
krajem. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéhaekf@gle jen ,ZUR JMK), které byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dn®.2@11 usnesenim. 1552/11/Z 25.,
byly rozsudkem NejvySsiho spravniho soudu ze dné.2012, ktery nabyvacinnosti dnem
jeho vyhlaseni, zruseny.

Z této dokumentace vyplyvala ptesené Gzemi skuteost, Ze obec€ejkovice je souasti
rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu N-OS2 Relicka, zéehoz plyne pradeSené uzemi
pozadavek podpory realizaceéeptavby silnice 1/53 Znojmo — Patedice, podporovat rozvoj
bydleni a hospodgékych aktivit a realizaci planovanych staveb teckaéiinfrastruktury. Tyto
podminky jsou v Uzemnim planu zohlédg. Dokumentace déle vymezovalaregeném
tzemi plochy pro Uzemni systém ekologické stabilidynadregionalni a regionalni trovni.
Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biokoridor NRB, NRBK 23 a regionalni
biocentrum RBC 111 - Postovna. V souvislosti s&enim ZUR JMK byl, jako je¥. 118 —
,Jiné zangry orgari verejné spravy”, pedan pro aktualizaci Uzeraranalytickych podklai
ORP Znojmo material ,Koncepi vymezeni prvikc R a NR USES*. Uzemni plan tento
material zpesiuje v nefitku a podrobnosti odpovidajici zpracovarmedgnetné Uzems
planovaci dokumentace.
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I.B. SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY UZEMNIH O
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Cejkovice lezi na Gzemi okresu Znojmo, 16 km SS\bkiaesniho nista v nadmiské vysce

233 m. Obec lezi ve vyhodné dopravni poloze v bBiksilnice I/53 a résta Znojma, které je

Z obce dote dostupnésasow 19 minut).

Obec mé& funkci z&kladniho prvku v systému osidldainkci vySSi Uzemni jednotky

vzhledem KeSenému Uzemi zastavaji Bozice (ZS, MS), HruSomaudyJeviSovkou a zejména

Znojmo, kde je pro obyvatele dostupné veskeré mistdtanské vybaveni.

Reseni Gtzemniho planu vychazi z postaveni obcetgraysosidleni. Respektuje dariéradni

podminky a nenavrhuje Zadné plochy pro @dmkteré by mohly ohroZovat podminky Zivota

budoucich generaci.

Plochy pro bydleni jsoufpmérené viastnim poebam obce. fedpoklada se jejich postupné

zastavovani tak, aby nebyla ohroZena socialni Zoodt obyvatel obce. Navrzené

zastavitelné plochy umaiji doplreni obianské vybavenosti a umist vhodnych
ekonomickych aktivit.

Navrhem Gzemniho planu nejsou ohroZetiyogolni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi.

Jsou respektovany nemovité pamatky a vymezeny kaatbbjekty mistniho zajmu ochrany.

Navrzené zagry nezasahuji do ploch vyznamnych krajinnych grwodnich tok a ploch

les, navrzené plochy pro prvky USES, vodni nadrz @ipjazele vytvéi predpoklady pro

dalSi rozvijeni firodnich hodnot v izemi a stabilizaci krajiny. Steené regulativy vyuZziti

Gzemi vychazi z dil zemniho planovani chranitippodni, kulturni a civilizani hodnoty

azemi.

II.C. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI V CETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIV U NA
ZIVOTNI PROST REDI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

II.D. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST.5
Bude doplgno po jeho vydani.

IILE. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDN ENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH D UVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

Bude doplgno po jeho vydani.

ILF. KOMPLEXNi zD UVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

I.LF.1. VYCHODISKA RESENI

II.F.1.1. Prirodni podminky a krajinny raz, tradice a historicka vychodiska, hodnoty
Gzemi

Krajina na Uzemi obce jagvazrt odlesrgna, vyskytuji se pouze malé lesni celky se¥erth

zasta¥ného Uzemi a na okrajich katastru. Vlastni obgcvdén®i neileréné Siroké rovig

obklopena plochami zetdélské pidy. Fres kulisy ¥trolami vSak neni viditelny vzdaleny

horizont. Pozorovatel, nemajici moznost ipbhého pt&ho nadhledu, nabyva klamného

dojmu, Ze plochy lgs a zeleg v krajiné jsou rozsahlejSi, nez ve sk&nesti jsou. Svym

charakterem néleZi do krajinné oblasti HruSovamsKallochovicka.
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Historicky lezi reSené Uzemi v tzv. starosidelni oblasti. Nejstdddozené nalezy jsou
z obdobi neolitu. Prvni pisemna zminka o obci ppch&oku 1248. #/odni samostatné obce
Cejkovice (Schakwitz) a Hemanov (Hermansdorf — obec vznikla az na konci &B)stezici

v t8sném sousedstvi, &y spoleiny kostel a pozgi i skolu. Do dnedni obc€ejkovice se
spojily v roce 1948.
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Prestavbami stavajiciho stavebniho fondu byl jehoradtiar zménén. V souasné dob
pievazuje V historickém jadru obcefizemni fadova zastavba rodinnymi usedlostmi
s hospod&skym zazemim, nova vystavba na okraji obce je mmevana fevazr
izolovanymi rodinnymi domy s traghi Sikmou stechou.

V roce 1869 mila obec 79 doiin a rozihistala se az do zatku 40.let 20. stoleti (1930 126
domi, 555 obyvatel, fevazré némecké narodnosti). Po uk@&smi druhé sstové valky byla
obec no¥ osidlena obyvateli, kie pochazeli z moravsko-slovenského pomezi (Stary
Hrozenkov, Zitkova a dali obce), v roce 1950 zde kvidovano 95 doina 349 obyvatel.

V sowtasnosti zde Zije 208 obyvat€l$U 31.12.2011), jejich @et je stabilizovan.

[I.F.1.2. Rozvojové podminky

Uzemi méa venkovsky charakter. Obec svou polohot Vghodré v blizkosti dilezité
dopravni trasy silnice 1/53, ktera posiluje rozwgjopotencial v navazujicim koridoru a
spolupisobi ke vzniku rozvojové osy nadmistniho vyznamudigjiti od rozvojové oblasti
mésta Brna jihozapadnim smem. Rimy vliv na umigovani investic se vSak bude
pravdEpodobré uplatiovat nejprve v navaznosti na vysSi centra v systésidleni. Stavebni
rozvoj je limitovan hledisky ochrany ZPF. \figtim obdobi se népdpoklada naeSeném
Gzemi umisovani dilezitych investic v oblasti bydleni. VyuZiti zasii@nych ploch u silnice
I/53 je pravdpodobné aZz po dokeeni rekonstrukce této komunikace. Tato stavba je
v sowasnosti ve fazi ipravy. Posileni ekonomickych aktivit v Gzemi jehlediska
udrziteIného rozvoje pro obec velmildzité.

II.LF.2. Hlavni cile rozvoje obce a urbanisticka kncepce

Hlavni cile rozvoje obce vychazeji ze stanoven&os& koncepce rozvoje, kterou je snaha
rozvijet Uzemi obce ve shdde zasadami udrzitelného rozvoje. Jsou gy Uzemni
podminky pro regeneraci a rozvoj stavebniho fongdidmi, je chragno prirodni prostedi

v aktualnim stavu a navrzeny plochy pro dépinkrajinné zele# posilujici jeji ekologickou
stabilitu a navrzeny plochy pro ekonomické aktiyvitjeré mohou zlepSit n&gnivou bilanci
obce i posuzovani ekonomickych ukazditeK dosazeni cilového udrzitelného stavu bude
ttreba v piStim planovacim kroku navazat dalSimi d@paimi v oblastech firodnich
podminek, krajiny a hospotikého rozvoje, kde je udrzitelnost Uzemi dosudwdené ntie
odkazana na vysoké dodaté naklady a wjsi zdroje.

Uzemni plan po vyhodnoceni rozvojovyctegpoklad a podminek navrhnul, aby se obec
Cejkovice rozvijela v fistim obdobi jako stabilizovana obeciewgadajici funkci bydleni.
Plochy pro ekonomické aktivity jsou navrZzeny naapkobce u silnice zivodu zajis&ni
snadrjSi dopravni obsluhy, dalSi plocha pro urmsizaizeni obchodu a sluzeb je vazana na
provoz na silnici I/53. Reaguje narizeni budovana u této komunikace na sousednimtiatas
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Oleksovice a p nizké urovni ekonomickych aktivit v Gzemi vyhle@potencials vhodrgjsi
ekonomicky nadprahové umdef pro zdizeni obchodu a sluzeb, odkdzané na pregjid
pasanty.

Pro dalSi vystavbu bydleni jsou navrzeny plochyimgenou kapacitou. Rozvojové plochy
navazuji a dogluji stabilizovanou urbanistickou strukturu obce,taby zastatné Gzemi
tvorilo v krajiné kompaktni celek. Krogplochy pro obchod a sluzby, vazané na komunikaci
I/53 a ploch smiSenych na okraji obce sedpoklada, Ze pt#by umisini neruSicich
ekonomickych aktivit ¥etrg mozné infrastruktury cestovniho ruchu, budou usjerky uvnit
obytné zony.

II.F 3. Verejna prostranstvi a systém sidelni zelén

Veiejna prostranstvi v obci jsou tema zejména koridory silnic a mistnich komunikaci.
Z hlediska vytvéeni obrazu obce je ndj@zitejSi prostor u pitahu silnice 111/3974.

Z historického hlediska jsou vyjimeé roviéz prostory obou historickych navsi. Funkci
centra v sotasnosti zastavaji prostory podélimhu silnice Wasti zapadé a vychods od
kostela. Zde jsou kladeny na uUpravu ploch i olijekfvazujicich pohledévna veejné
prostranstvi zvySené estetické naroky.

Systém sidelni zeléntvoreny zejména zeleni nategnych plochach a zeleni zahrad v obytné
zastavl je ploSrk stabilizovan. Nové plochy sidelni zetenejsou navrhovany. Stavajici
verejné plochy je ieba zachovat (p&k v kulturnim arealu a dalsi), provddodbornou
adrzbu a dosadbu druhy dlgigusnych stanoviStnich podminek (STG), doplnitdazavat
solitérni deviny u objekli drobné architektury, plochy zekeoplnit vhodnym mobiligem.
Jako podklad pro Upravy a udrzbu je dogeno zpracovat generel iggné zelet obce a
projekty pro Upravy tlezitych prostor.

II.LF 4. Dopravni infrastruktura
Sowasny stav silnEni sité
Katastralnim uzemim obggejkovice prochazi silnice:

[11/3974 Cejkovice — Bezany (prochazi zastawm Gzemim)
1/53 Znojmo — Pohielice
[1/397 Hostradice — BoZice — Jaroslavice- st.hranice

(ok¢ okrajem katastru bezimé vazby na obec)

Stav silnice 1/53 jiz nevyhovuje poZadd@vk zvySeneho provozu. V sgasné dob je
piipravovana homogenizace tohoto tahu. Stavba s&d@at§verniho okraje katastru, v ramci
stavby bude f@sunuto rovéZ napojeni silnice 111/3974 a vybudovan s tim spgjeovy usek
této silnice. V souladu se zadanim UP byly plochifgbné pro homogenizaté3ené silnice
pievzaty zieSeni, projednaného v ramci amy ¢.2 UPO Cejkovice. Totoieseni vychazi
z dokumentace pro uzemni rozhodnuti, zpracovam®d(irPK Ossendorf.

VetSi ¢ast silnice 111/3974 wetrg pratahu obci ma konstrukci z poSkozeného (deformace,
lokalni vytluky, ..) penetmiho makadamu, pouze asi 1,4 km k&dvatce s 11/397 je
upraveno v kategorii S 7,5/60 s obrusnou vrstvoasfaltového koberce. ®ah obci neni
staveb® odliSen v Zadné kategorii. V navrhovém obdobi jgné provést rekonstrukci
v rozsahu pijezdného Useku obcicetre chodniki a napojeni mistnich komunikaci.
Vzhledem ke stisgmym podminkdam posta v kategorii MO 7/50, &etné prabézného
chodniku v §ce 1,5 m alespojednostrané.

Dopravni zavady a jejichieSeni:

DZ1

Popis:Neprehledna situace wizovatce 111/3974 s MK u kostela a restaurace: mewyjici
rozhledové porry, nevybudované chodniky anigechody pes vozovku (nejzavaési
dopravni zavada), odsazené napojeni MK.

Reseni:Provedeni stavebnich tprav je vzhledem k nedd@si@téfce mezi kostelem a prgsi
zastavbou ($ka cca 7,0 m) obtizné. Organimh opateni - gevedeni chodc vzdalerjsi

-
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trasou mimo neghledna mista - nebude prépddobre Ucinné. Pro ¥tSi bezpénost
navrhujeme v mist kostela vytvaéit na silnici ,Sikanu“ s vyuzitim ploch v séasné dob
nezastatnych k ziskani &si Stky, pripadré a zruSeni napojeni MK na silnici 111/3974 s
pievedenim dopravy na vzdatgsi mistni komunikaci zapadmd kostela.

Dz 2

Popis: Nevyhovuijici rozhledové a simové pongry na napojeni MK na fitah silnice 111/3974
- zavada se opakuje.

ReSeniNahrada svislé dopravni ziky C 1a Dej pednost v jizd osazenim zriky C 2 S,
dej prednost v jizd.

DZ 3

Popis:Nezpevrny povrcheasti MK.

Reseni:Provést stavebni Upravy a zpeahMK.

DZ 4

Popis:Nevyhovujici sjezdy ze silnice 111/3974&&lové komunikace a ndifehlé pozemky.
ReSeni: Stavebni Gpravy {ekonani pikopu propustkem) a zpesmi UK v navaznosti na
silnici v délce min. 20 m.

DZ5

Popis: Nevyhovujici smrové pongry na silnici 111/3974. LzeeSit Gpravou trasy silnice.
Reseni:Realizovat navrzenoug@ozku tseku silnice 111/3974 na zapadnim vyjezdaibze.

Sitani dopravy

Celostatni &tani dopravy bylo v roce 2010 na silnici /53 bylmvedeno v profilu 6-2076,
na 11/397 v profilu 6-4308 a na 111/3974 v profilr4290. BIliZSi je uvedeno v nasledujici
kapitole a v piloze.

Pozadavky na vyhledovéeSeni silnéni sité

Kromé¢ zmirenych dprav silnic 1/53 a 111/3974 se v katastru ebdle uUstniho vyjaeéni
piislusnych spravnich orgmeaekavaji dalsi ziny jiz stabilizované stavajici sikii si¢ s
vyjimkou odstragini existujicich dopravnich zavad aip¥zné Upravy komunikaci itdach,
poZadovanycl€SN 73 6101 Projektovani silnic a dalni¢ipadré CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci.

Kategorizace silnic

Dle kategorizace siltni si¢ dle zasadCSN 73 6101 "Projektovani silnic a dalnic" se
piedpokladaji postupné Upravy silnice 111/3974 minasta¥né Uzemi v kategorii S 7,5/60.

V zastav¥né ¢asti obce byl v souladu s pozadavk$N 73 6110 ,Projektovani mistnich
komunikaci* z@azen silntni pritah 111/3974 ve funkni tiid¢ B 2 (sk&rna s omezenou
dopravni obsluhou), které odpovida kategorie MS09/Bozadovany stav neni dodrzen,
dopravni zavady jsou oz¥eny (DZ).

Ochranné pasmo u silnic kidy ¢ini 50 m od osy, u silnic lILiidy ¢ini 15 m od osy mimo
praitah silnice zastanym uUzemim (Silkini zakon 13/1997 Sb.). Rozhledové pole u
kiizovatek (silnic a MK) bylo posuzovano diSN 73 6102:2007, kap. 5.2.9.2.

Sit” mistnich komunikaci

V¢étSinu MK v obci I1ze zgadit do funkni tfidy D1 - zklidréné se smiSenym provozem. Krém
pratahu silnice (B 2) je jako obsluzna - fumk tfida C3, kategorie MO 8/40 imena jest
ulice k objekiim zengdélské vyroby severnad obci. MK, vedouci odiovatky s 111/3974
jiznim snerem kolem kostela Izeftpodklonu zemidélské dopravy po silnici 111/3974 a
polnich/zdhumennich cestach povazovat za zitidn.

U zklidnénych MK je nevyhovujici fedevSim technicky stav konstrukce vozovky, kterou
vétsinou tvdi porudeny penetéai makadam. $kové a smirové ponsry jsou gedevsim diky
rovinatému terénu a dostate vzdalenosti okolni zastavbytsinou vyhovujici. Tyto MK
postupr pirechazeji do polnich cesgtginou jenom vyjetych v polich.
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Doprava v klidu

S ohledem na malou kapacitegt$iny objekfi obtanské vybavenosti v obci je vye dle
CSN 73 6110 problematicky, parkovaci plochy je nuimavrhovat spiSe podle peb
jednotlivych objeki.

Vypocet koeficientu pro fepaet paitu pofebnych stani pro obec - informativni

stupei velikost sidel. Gtvaru Index dostupnosti| vysledny koeficient
automobilizace |(pocet obyvatel)
2,5 do 20 000 1
1 1 1 1,0
Souwasny a pozadovany stav parka\jg zachyceny v nasledujici tabulce
druh objektu Gel.jed./1stani| poeba skute&ny stav
restaurace 5 mist 5 fexl objektem *
kostel 4 mista 5 ied restauraci *
obchod 20 rh 2 vyznait na MK
ou 30 nf 3 upravit naproti objektu mimo 111/3974 **
hriSte, sportovisé 10 nav&vnika |5 upravit **
kulturni areal 10 nav&inika |5 vybudovat
hibitov 700 M 3 5 - vyznait
zem. areal 7 zaéstnanéd |3-5 v objektu

* ** _ sdilené odstavné plochy

Uspokojovani pdeb dopravy v klidu v obytné zastavise pedpoklada pedevsSim na
pozemcich rod. donik (gardze, zahrady).fiPvystavi® novych rodinnych domk je treba
pozadovat v podminkach stavebniho povoleié$gni odstavovani vozidel v objektiipp na
pozemku stavebnika.

Verejna hromadna doprava osob

Svym vyznamem je v dopravnich vztazich napro&ogujici silnéni doprava jak v osobni
individualni a hromadné doprgwak v dopraw nakladni.

- Autobusova doprava:

V obci se nachazi zastavka HXekarnou a samostatnou komunikaci, uingizi ot&eni
autobus. Dochézkova vzdalenost do 500 niizh je dosaZzena pr@téinu obyvatel fijatelnd.
- Zelezniéni doprava:

Katastrem obce neprochéztleznéni tra’, nejblizSi stanice BoZicea trati¢.246 Beclav -
Znojmo je vzdalena odejkovic 8 km.

Uéelova doprava

Ucelové komunikace v katastru slouzfegevsim zewutélskému hospodatvi. Objekty
zentdélské vyroby jsou umishy severt od obce s napojenim po MK (C3Yephazejici ve
zpevrénou UK a dale &lovymi komunikacemi do obhospddaanych poli. Ostatni polni
cesty jsou nezpe¥né, ¢astén¢ zarostlé vegetaci, s nevyhovujicim napojenim imécei (DZ
4). Toto napojeni jeféba stavebh upravit tak, aby nebyla omezena odiodaci funkce
piikopt/rigolt. Zpevréni povrchu musi sahat minimélrdo vzdalenosti 20 m od hrany
komunikace. Je dopotano upravit (§kove a pedevsim konstrung) existujici @elové
cesty tak, aby byly vhodné pro zé&milskou techniku a omezentjpezd zasta¥hym Gzemim
obce. Po takto upravenychialovych komunikacich je mozné i vedeni cyklotras.

Pési a cyklisticka doprava

- Pési trasy

Samostatnégsi stezky se v obci nevyskytuji. U MK ve fumi skupirg D 1 chodniky nejsou,
coz vzhledem k jejich zazeni jako zklidéné nelze povazovat za zavadu.
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- Cyklisticka doprava

Terénni reliéf usnadije rozv01 cyklistické dopravy. V soasnosti Uzemim obce prochazi
cyklotrasa 5008 Travni dv — Cejkovice — Zerotice a Znojemska moravska iska stezka,
jeji useky jsou vedeny roea na silnicich II. a lll. tidy. V disledku vysoké dopravni zde
na €chto komunikacich vznikaji nebezpe dopravni situace. Jéegglpoklad, Ze tato situace
se bude vstim obdobi zhorSovatiipdalsim zvySovani intenzit motorové i cyklistické
dopravy. Z toho tivodu je u silnic 11/397 a 111/3974 navrzendizeni stezek pro cyklisty.
Nové cyklotrasy je dopotieno trasovat pouze po mistnich d@edevsim Gelovych
komunikacich. Doportujeme budovat také pefoné vybaveni (odgivky apod.) a zngeni.

Vliv dopravy na Zivotni prostredi

Hladina hluku z dopravy ve venkovnim prostoru gnstvena vyp&em podél pitahu silnice
[11/3974 zasta¥nou ¢asti obce v pimérné vzdalenosti 15 m od osy komunikace a vySce 1,5m
nad terénem. NejvysSitipustné hladiny hluku z dopravy ve venkovnim prastgsou
stanoveny ve smyslu Kaeni vlady o ochranzdravi ged nepiznivymi &inky hluku a
vibraci ¢. 148/2006 ze dne ze dne 1.6.2006. Podle tohtgdpgsu je nejvyssi ekvivalentni
hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoro @ely tzemniho planovani stanovena
v hodnot Laeg,16n = 50 dB. Po zapiteni korekci dle Plohy ¢. 3 A, odstave&.3 je v okoli
pratahu silnice [11/15260 nejvySSitipustna 24 hodinova dlouhodobéa ekvivalentni hladina
Laeq,16nfOVNa 55 dB, néni dlouhodoba ekvivalentni hladinady snh potom 45 dB - vypétené
hodnoty jsou uvedeny v nasleduijici tabulce:

ozn&eni Silnice Laeq16ndB(A) - | Laeqsn AB(A) - | Issias ors0) AB(A) - | 155145 (s050) AB(A) -
2010 2010 2010 (m) 2030 (m)

11/3974 56,6 49,814/25 13/24 13/23

I/53 35/75 (17/39) 31/69 (16/36)

/397 11/23 (4/10) 10122 (4/11)

Vypocet hladin hluku je proveden dle novelizované métpgiro vypdet hluku ze silnini
dopravy, zpracované RNDr. MiloSem Liberkem a Inghotem LadySem - Praha 2011 a je
obsazen vasti giloh. PresrgjSi stanoveni hlukové hladiny v obci je nutno éiitv
podrobréjSim rozborem a hlukovou studii.

II.LF. 5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

II.F. 5.1, ZASOBOVANI VODOU

Sowasny stav

Obec je zasobovana pitnou vodou vodovodem z PVC9DNa 110. Vodovodni &ije v
majetku obce a odborny dohled nad provozem ma fitkmaaprojekt Znojmo. Zasobovani
pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Mackovi€ejkovice. Vodovod \Cejkovicich je
napojen na vodovodnitssousedni obce Mackovicéiyodnimiadem graviténé z vodojemu
Mackovice, uvedenym do provozu vroce 1999. Procoberodovodni s$i je zpracovan
provoznifdd. Na katastralnim Uzemi obce se nacba@zi rozsdhlého zavlaZzovaciho systému,
ktery provozuje firma Mia z BozZic dle pdieb zengdélcu.

Mistni zdroje vody, jejich kvalita a ochranna pasma

Spol&nym zdrojem vody pr@ ejkovice a Mackovice je hydrovrt HV1 o vydatnosti=®,1

I/s, ktery se nachazi na okraji Mackovic. Hydrojgt100 m hluboky a jednd se o zdroj
s napjatou hladinou vody — artézskou studnu. Vaatadny je v Mackovicich upravovana
provzdusgnim a filtraci na tlakovych filtrech a je hygienickabezpé&ena desinfekci. Kvalita
vody trvale odpovida vyhl. Min. zdravotnicti376/2000 Sb., kterou se stanovuji pozadavky
na pitnou vodu. Vodni zdroj ma stanoveno PHO Ipsipkteré je oploceno. Vodni zdroj
s Upravnou a vodojemem je ve vlastnictvi obce Muaideo Provoz séidi dle samostatného
provozniharadu.
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Zemsdglsky areal druzstv&ejkovice-Oleksovice ¥ ejkovicich ma skj vlastni zdroj vody —
studnu o piméru 1,5m, erpaci stanici a vodojemem na sever od obce. Vgdaudroje je

v souwtasne dobi vyhledow dostaténa.

V obci se nachazigkolik verejnych studni. Pouze 8ysou v dnesni dabvyuzivany. Jedna se

o studnu u fotbalovéhaite a studnu u pozarni nadrze. U pozarni nadrze deanaporndrné
vydatny zdroj, vytékajici z artézské studny. VyaestnvSak neni sledovana, Ize ji odhadnout
na 2-3 I/s. Podle steni starosty obce se tento zdroj vody v suchyafida obdobich ztraci.
Jednd se o historicky obecni zdroj vody, kteryjeaivan patrés od doby vzniku obce.

Zdrojem vody pro zavlahy je rybnikéarpaci stanice ¢eskych Kidlovicich.

Akumulace vody

Dle CSN 75 5401 nema max. dopdemy hydrostaticky tlak fiekratovat hodnotu 60 m (0,6
MPa). V odivodréenych gipadech mze byt az 70 m (0,7 MPa). Min. dopoamy
hydrostaticky tlak ma mit v mi&napojeni vodovodniifpojky hodnotu 15 m (0,15 MPafip
zastavl do dvou nadzemnich podlaZi. U hydrantu prosogioZzarni vody méa byt podi@SN

73 0873 zajisn staticky petlak nejmeén 0,2 MPa . B odbéru nema petlak poklesnout pod
0,05 MPa. Rozdil v mnozstvi vody, kteriitpka ze zdroje obecniho vodovodu v Mackovicich
a které je odebirano ve spehisti je vyrovnavan vedzovém vodojemu o obsahu 10C,m
s max. hladinou 256,95 m n.m., uniistm vedle zdroje vody v Mackovicich.

Vypoétem bylo o¥ieno, Ze nejvySe poloZzena zastavba bude pokrytatdosim tlakem ve
vodovodni siti pro Ppad pozaru. Pro konkrétni noypovolované stavby bude zapeti
provést posouzeni diéSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou samastatn

Kapacita je pro aktualni sgeby v nyrjSi dok& posta&ujici, obyvatelé vyuzivaji vodovodni
sit’ pro vlastni zasobeni pitnou vodou jen asi z 50%o@asré pouzivaji i svoje tivejSi
zdroje vody. Dle vyp&tovych ukazatél vSak neni velikost kapacity vodojemu z hlediska
vyhledu postéujici. Situaci je teba sledovat a ipadt potrebyfesSit. Ve vodojemu rowz
neni zasobni prostor praely pozarni paeby dleCSN 730873 - Zasobovani pozarni vodou,
dle které je zapeebi mit trvalou zasobu poZarni vody v mnoZstvi F4pno rodinné domy,
pokud se do 600 m nenachazi vodni nadrz uvedenébaho. Eipadré vodni tok se
zarwenym piatokem 7,5 I/s. Pozarni nadrz v centru obce nep@kdo 600 m jizni okraje
zastavby v obci.

Velikost a vySka vodojemu, kterym je zasoben &diisky areal, nebyly zjifvany.

V sowasné dob nejsou v aredlu Zadné chovy hospsliich zvfat. Z hlediska pozarniho
zabezpeéeni Ize pouzit vodu z rybnika, je vSak nutné pogojtho vzdalenost od objekt

s ohledem na jejich velikost.

Nouzové zasobovani (PRVKUK)

- UzZitkova voda - dec bude zasobena uzitkovou vodou izjeg/ch i soukromych studni.

- Pitna voda

Za krizové situace se bude voda préeyeou potebu (na piti a i@ni) dovazet ze zdroje NZV
- Miroslav- jimaci vrty V24, V25, HV210, nachézeéjge ve vzdalenosti cca 13 km.

Doporuéeni

- Sledovat obasnou kontrolou (1x tm¢) mistni zdroje vody (kvalitu a vydatnost) a
udrzovat technologickou a staveldast vodnich zdrdjv provozuschopném stavu.

- Pro odkér podzemnich a povrchovych vod je zapbt mitiadné povoleni Vodopravniho
Gfadu. V gipact nedovoleného odibu mohou byt udeny pongrné vysoké pokuty.
Doporuiujeme, aby se kazdy informoval na Vodopravnifadia ve Znojmy (OZP MeU
Znojmo).

Ochranné pasmo vodovodu

Podle zdkond. 274 / 2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich

je ochranné pasmo vodovodu do DN 500 og3iho lice potrubi 15m
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II.F. 5.2. ODKANALIZOVANi OBCE

Sowasny stav

V obci neni tizena kanalizéni st’. Vybudovano je pouzeékolik kratkych samostatnych
Useki de¥ové kanalizace v podstatve fornme propustk pod silnicemi. Defvé vody
odtékaji po povrchuifkopy podél cest, které slouzii medostateném odtoku jako vsakovaci
ryhy. Casteéné vsakovani umdiije geologické sloZeni vrchnich vrstev, kteréritvuissité
sprasoveé hliny, kapacita vsakovani nehivwyssSich srazkach dostét&, zejména u silnice
v Useku mezi kostelem a obecniti@dem. Odtok povrchovych vodézuije reliéf obce, ktery
je rovinaty. Jedina vyznamy8i kanalizace je odvodni pozarni nadrze. Je vSak ve Spatném
technickém stavu.

Trasy kanalizace a objekty na kanatiziasiti nejsou zdokumentovany v provoznfadu
kanalizace. Neni vyhodnocen technicky stav kan&lizasit (pasport kanalizace). Pro
kanalizaci nejsou stanoveny limity pro vypaustvod do toku. Emo v obci se nenachazi
Zadn&:istirna odpadnich vod. U rodinnych dbdisou Zizeny septiky a jimky na vyvazeni.
Obec je¢lenem svazku obdista Dyje.

Navrh opatieni

- Vybudovat s splaskové kanalizace a v souladu s PRVK&zn07/2011) vlastn{ OV
pod obci

— Pro zadrZeni povrchovych vod realizovat zachytriéntai objemy podle ,Posouzeni
erozni ohroZenosti a odtokovych pénid

— Zamezit odtoku de®vych vod z pozemkrodinnych donmi do kanalizaniho systému —
defové vody ze sech jimat a zasakovat na pozemcich majiteldinnych domi a
v tomto smyslu upravit kanalizai fad.

Ochranna pasma

- ochranné pasmoOV je predEzrg vymezeno do vzdalenosti 50 m
(bude stanoveno po jeji realizaci)

- podle zakon&.274 / 2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich
je ochranné pasmo kanalizace do DN 500 ag&imo lice potrubi 15m

Il.F. 5.3. VODNI TOKY A PLOCHY

Utvary povrchovych vod, zranitelna oblast

Toky na Uzemi obce nalezi do Gtvaru povrchovych N@dt1260000 JeviSovka po Usti do
toku Dyje. Severnéast katastru obce se nachazi v pova@ZBnky (4-14-03-046) — jiziast

v povodi JeviSovky (4-14-03-037 + 043).

Z hlediskagistoty vod se k.uCejkovice u Znojma nachazi ve zranitelné oblastanztelné
oblasti jsou § 33 z&kona 254/2001 Sb. o vodach a o &mi nekterych zakon (vodni zékon)
definovany jako Uzemi, kde se vyskytuiji:

a. povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuZivan® natené jako zdroje pitné
vody, v nichZz koncentrace ddeani presahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této
hodnoty dosahnout, nebo:

b. povrchové vody, u nichz vidledku vysoké koncentrace dusami ze zemddélskych
zdroji dochézi nebo fiZe dojit k nezadoucimu zhorSeni jakosti vody.

Vodni toky na Uzemi obce

ID toku Nazev toku dle CEVT MZe |Spravce Poznamka
10191112 PMO | Cejkovicky potok, PP BeZanky
10206218 PMO u sklép

ozn&eni spravce: PMO — Povodi Moravy, s.p.
PP — pravy fitok
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JeviSovka

NejvetSi, jizni ¢ést katastradlniho Uzemi leZitipmo v povoditeky JeviSovky. Tokieky
JeviSovky vSak katastralnim Uzemim neprochazi.Sdeka je vodohospotkeky vyznamny
tok a je ve spravPovodi Moravy. Dae®vé vody jsou z tohoto Uzemi od¥ag bezejmennou
melioratni svodnici, ktera ma ¢hsny piitok

Birezanka

Okrajem zastasiného Uzemi obce protéka pravostranny, bezejmefitokBiezanky. Do 8
odtékaji prakticky veSkeré d&®é vody z obce a je sem vyesa kanalizace z pozarni
nadrze. Koryto potoka je upravené, v&mné dob je vSak hod& zaneseno splachy
z okolnich poli a je zarostlé rakosem. Na tok mistyazuji okolni maitady.

Ochranna pasma pro umig’ovani staveb v blizkosti vodnich tolt, rybnika a jezer
Ochrannad pasma nejsou v &asné dob taxativre v legislatié vymezena. Podle zak.
¢.254/2001 Sb. O vodéach je stanoven manimilgpruh podél vodniho toku, ktery spravci
toku mohou po dohads vlastniky pozemkuzivat. Jeho 8ta je pro drobné vodni toky 6 m,
pro vyznamné vodni toky 8 m. Vodopravniad mize na zaklagl pozadavku vlastnika
vodniho dila stanovit ochranna pasma.

Il.F. 5.4.OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPAT RENI
Na Uzemi obce se nachazi misty eéoanrozené pozemky zeiatelské pidy. Pro Zny odtok
defovych vod je iteba pravidela cistit zanesené propustky dilopy. Ke zlepSeni aktualni
ochrany [idy pred vodni erozi je vhodné zatrawi na podmé&enych gidach a ve svodnicich
Vv nezastaéném Uzemi obce. Pro omezeni splachu ofialy plo vodnich tok je treba obnovit
a udrzovat tehové porosty a tam, kde se nevyskytuji udrzovatamny pas nezo&éné pidy
o Sice nejmén 1 m od okraje Z&zu koryta.
Agrotechnicka op#éni — doportené kultury:
Sklon Stupai erozni
pozemku ohrozenosti
0-509% neohrozenaima |Okopaninytepa, kukiice a vSechny ostatni plodiny
erozré nachylné
Obiloviny, plodiny eroza nachylné pouze formou
pasového stdani plodin, realizace technickych PEC
stredrg az vyraze | Jetel, vojESka, picniny (obiloviny pouze wipads
ohroZena pda pasového stdani plodin, realizace technickych PEQ
vyrazre ohrozena

Druh kultury

5-14% | mird ohrozena fida

14 -21%

N—r

21 -36% pida Zatravreni, priipadre jeteloviny
nad 36 % katastrofathé ohrozenaZaIeS #ni
puda

Pro ochranu zeddélské pidy je feba na vSech pozemcich katastru obce mimo zastavbu
dodrzovat standardni protierozni deai a to pedevSim v oblasti agrotechnické a
organiza&ni. Vyuziti ploch je nutné ifzptusobit dle stup& erozni ohrozenostitgly a na
ohrozenych fpdach neumifovat nevhodné plodiny.iPspravném pouZiti jsou osevni postupy
vyznamnym prosedkem k ochrahpuady pred erozi.

Vlastnici a uzivatelémy jsou povinni dodrZovat ustanoveni Zakona o aghranmedélského
pudniho fondu 334/92 Sb. fgdevsimcasti. 1. Hospodgeni na zergdélském mdnim fondu

83 acasti lll. Zasady ochrany zemklského mdniho fondu. Podle § 27 vodniho zakona jsou
vlastnici pozemik povinni, nestanovi-li zvlastni pravnigulpis jinak, zajistit p& o r¢ tak, aby
nedochézelo ke zhorSovani vodnich pom Zejména jsou povinni zatdhto podminek
zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovgolmeria, odnosu fdy eroznicinnosti
vody a dbét o zlepSovani retei schopnosti krajiny.
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II.F. 5.5. Zasobeni plynem a vytapni

Sowasny stav

Cela obec je od roku 1999 zasobovana zemnim plywnoci STL plynovodniho rozvodu.
Zdrojem STL plynu je reguémi stanice RS 800/2/1-440, ktera je ugristna zapadnim okraji
obce Mackovice. Regulai stanice je spoma s obci Mackovice. Regdla stanice je
napojena VTL pipojkou z VTL plynovodu DN 100 i&Zany-Mackovice-BozZice.ifpojka a
hlavni trasa probih&st&n¢ pies katastr obce.

Podél komunikace Znojmo — Brno probih& na katasibae dalSi trasa VTL plynovodu. Jedna
se 0 VTL plynovod DN 300, ze kterého je provedefa Ylynovodni gipojka DN 100, ktera
je zakorena v reguléni stanici RS 400, ze které je od konce 70-tychmetulého stoleti
zasobovan ze#délsky areal Mackovice, kde je zemni plyn pouzivaavht v sezéni pro
suSeni kuktice (z&i —tijen).

Na hranicich katastru obce se nachazi katodovaonahrvedenych VTL plynovad

VTL a STL plynovodni sfa reguléni stanice je ve spr& RWE Brno — zavod Jihlava.
Kapacita reguléni stanice pro obyvatelstvo RS 800/2/1-440 v Madakiolr je vyhledo¥
postaujici pro Cejkovice i pro Mackovice. Rowi kapacita regutmi stanice RS 400
zemeédélského arealu (Z@ejkovice-Oleksovice) Cejkovicich je dostatma.

Ochranna pasma plynovod

Na plynovody se dle zakon&458/2000 Sb. (energeticky zakon) vztahuji ochramna
bezpé€nostni pasma, ktera jsou vymezena vodorovnou wvadsie néfenou od povrchu
plynovodu na ob strany:

- Ochranné pasmo

ochranné pasmo dle § 68 zak@nd58/2000 Sb. se zZimami

-NTLa STL Im

- ostatni plynovody 4 m

V ochranném pasmu provozovatel plynarenské soustakuje podminky a souhlas se
stavebntinnosti a s vysazovanim trvalych poifodb &tSi hloubky nez 20 cm.

Bezpanostni pasmopro VTL plynovod do 40 barjsou podle stanoveni v délivedeni do
provozu:

- do DN 100 ¢etre 15m

-nad DN 100 do DN 300 40 m

Ztizovat stavby v bezgaostnim pasmu VTL plynovodu Ize pouzetegqrhozim pisemnym
souhlasem fyzickégi pravnické osoby, ktera odpovida za provaisipSného plynového
zaizeni tj. firma Transgas. Bezpstni pasmo slouzi k zamezeni, nebo ke zZmiraiinka
piipadnych havarii plynovych #iaeni a k ochranzivota, zdravi a majetku osob.

Doporuéeni

Nové rodinné domy napojit na stavajici STIt, sowasré vyuzivat pro vytagni zejména
alternativni zdroje s pouzitim technologii zéjigcich jejich efektivni vyuziti (gevni hmotu
v modernich tevokotlich, s rostoucimi cenami energii i tepetegpadla apod.), pro éév
vody vyuzivat slunéni kolektory, provaét na stavajicich stavbach tepelné izolace.

II.F. 5.6. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Elektricka energie pro obeCejkovice je zajifovana ze systému 22 kVigs distribani
trafostanice 22/0.4 kV ve spr&.ON a.sCR.

nazev druh vykon
obec betonova 400 kVA
ZD betonova 400 kVA

Rozvody NN jsou fevazré venkovni, s penosovou schopnosti pro stavajici &@gb DalSi
rozvoj energetickych z&zeni bude zaviset na rozvoji obce. Stavajici rinavana ztizeni el.
distribwni si€ jsou zakreslena v grafick@sti UP ¥etrg piisluSnych ochrannych pasem.
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Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkiad navrhu rozvoje stavebnich ploch a
piedpokladanych aktivit. Stavajici soudobé zatizgmd\®ho fondu, zakladni vybavenosti a
nebytového odiru nebylo do vykonové bilance zahrnutoragpoklada se, Ze je glpokryto
ze stavajicich rozvad

Vykonova bilance byla stanovena vypem pomoci hrubych perspektivnich hodnatrmého
zatizeni a vychazi z obdobnych srovnatelnych studii

ProreSené Uzemi sequipoklada zajigni tepla a TUV jinym médiem. U hytse gredpoklada
komfortni vybaveni &nymi el. spaiebki, varenim a vytapnim jinymi médii t.j. stupém
elektrizace "A". V souladu s pravidly pro elek&lini soustavu je vyhledova hodnota
meérného soudobého zatizeni na bytovou jednotku \LABJ.

Pro vypaet je ffedpokladanaievazre vystavba dvougenefaich RD se déma byty a u 20
% RD rezerva 12 kVA protfpadné dalSi odiy (dilny ap.)

Bilance elektrického vykonu (nova zastavba)

: . . . Novy odbér (kVA)
Kapacita lokality Pocet byta -
byty ostatni | Celkem
bydleni 70 105 48 153
ostatni - - 36 36
celkem obec 70 105 84 189
Predpoklad pro pristi obdobi celkem 20 30 12 42

Il.LF. 5.7. SPOJE A RADIOKOMUNIKACE

Pozadavky na nové plochy prorizeeni telekomunikaci, spiopni radiokomunikaci nejsou.

Na k.U. obce se vyskytuji podzemni vedeni #&zeai telekomunikénich siti, ktera jsou
chrdrena ochrannym pasmem dle zAk51/2000 Sb.. Jejich stav je dle poskytnutych
podkladi informativrs zakreslen v grafickéasti UP. Jejich f@sny paibeh je nutné v fipads
potreby vytyit v terénu ve spolupraci se spravcens glielefonica 02).

Uzemi obce lezi v zajmovém Gzemi elektronického kaikecniho zaizeni Ministerstva
obrany na stanovisti Bozice (viz. kap. II.F.6).

Jiznim cipem prochazi RR trasa, spotest Radiokomunikace, a. s., nema v obci Zadné jiné
z4jmy a zé&ézeni.

Il.F. 5.8.NAKLADANI S ODPADY

Zdroje zngisténi na zajmovém Uzemi jsou pouze lokélniho vyznaltistnimi producenty
odpadi jsou zejména domacnosti a domaci &iiska hospod&tvi. Z odpad
produkovanych obci je objem&wejvyznamejsi tuhy domovni odpad, ngta potebareSit
likvidaci organickych sloZek odpadu z doméacnostalrad. Na k.U. obce neni vhodna lokalita
pro ukladani stavebni suti. Tento materialigba odvazet na povolenou skladku mimo Gzemi
obce.

V oblasti hospodani s odpady navrhujeme:

- snizovat mnozstvi odpédl pivodce

- likvidovat pripadnécerné sladky (jiz v p&atku), zabezpst ¢istotu v obci

- zabezpéit tiidéni odpad, svoz a naslednou likvidaci (recyklaci) na spravaizemi obce.

Jedna seiedevsim o organizai opateni ze strany obecnihdatlu v souladu planem
odpadového hospotkivi Jihomoravskeho kraje.
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I.LF.6. ZAJMY OBRANY STATU A CIVILNi OBRANY

Ochrana zajmi Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém (demsterstva obrany:

- zajmovém uzemi elektronického komunik#@niho za‘izeni na stanovisti Bozice- v
Uzemi do 10 km od stanowsize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu a
rekonstrukci vyskovych stavebgtych elektraren, gmyslovych zén a gimyslovych
staveb (vyrobnich hal, sklad sil, hangak apod.), vedeni VN a VVN, vykonnych
vysilatu, prevadica, zakladnovych stanic mobilnich operditaa podobnych technologii
v celém kmitédtovém pasmu jen na zakkadavazného stanoviska Ministerstva obrany,
jehoz jménem jednd VUSS Brno. Vystavba a rekonse&uitaveb i Uzemni zmy zde
mohou byt omezeny nebo vylkeny.

- vzdusném prostoru pro létani v malych a pizemnich vySkach- v tomto Uzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vy§ilavySkovych staveb, staveb toich
dominanty v terénu, &rnych elektraren, vysadbu vzrostlé zelefvétrolami apod.),
venkovniho vedeni VN a VVN jen na zaktadtanoviska Ministerstva obrany, jehoz
jménem jedna VUSS Brno. Vtomto Uzemiize byt vystavba étrnych elektraren a
vySkovych staveb nad 30 m a stavebftiwich dominanty v terénu omezena nebo
zakdzana. Zivodu bezpeénosti letového provozu je nezbytné projednat éavrozsteni
stavajicich nebo povoleni novyaZébnich prosta.

Opatieni ochrany obyvatelstva

d) Navrh ploch pro potfebu evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani¥p vzniku
neatekavané mimdaadné situace

V piipact mimoradné udalosti je mozné pro nouzové ubytovani oleysta vyuzit objekty a

plochy:

- plocha sportovniho arealu ve vychodidisti obce s moznosti budovani nouzovych
zaizeni ubytovani a vyuZziti hygienického vybaveni

- plocha spoléenského a kulturniho arealu v sevesddti obce

- vhodné prostory v dalSich objektech nezasazenyotoradnou udalosti.

g) Navrh ploch pro potiebu zachrannych, likvidatnich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych &nkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti

Komunikani systém v zastavitelném Gzemi je navrzen s pargndée platnych pedpisi a

tak, aby nehrozilo znéjstupréni c¢asti zastavby vifpadt nephjezdnosti ®kterych jeho

Useki. Podob# je dopordeno dle moznosti zaokruhovat iéstechnické infrastruktury tak,

aby bylo zabezpg®eno zasobovanifpmimoradné situaci, havarii apod.

IILF. 7. USPORADANI KRAJINY A UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
II.LF. 7.1. PRIRODNi POM ERY, NADREGIONALNIi A REGIONALNI USES

Objekt ozn. | Nazev

Bioregion 4.1a| Lechovicky

Podprovincie 4 Panonska

Migracni Uzemi ano (zapadni cip uzemi) — uvdélkovy migra&ni koridor

Biochory 1RN | PloSiny na zahlignych Strkopiscich 1.v.s. (téé#h celé tzemi)
1PN | Pahorkatiny na vapnitych piscich 1.v.s. (okrdgza JeviSovky na zap&d
2PB | Pahorkatiny na slinech 1.v.s. (okraj svodnice skemn na vychod)
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II.F. 7.2. USPORADANI KRAJINY

Zemédélsky padni fond (ZPF)

Podle udaj CSU zendélsky vyuZzivané plochy zabiraji v seasnosti 86,0 % z vyiny
katastru, z toho 98,6 %ipada na ornoutalu.

Pt intenzivnim hospodani na zerdélské pidé byly zruSeny polni cesty vytvene
v katastru nemovitosti. Byla odstegma i WtSina jinych pekazek a ponechany pouze
vétrolamy na okrajich jdnich bloKi. V disledku toho je sniZzena ekologicka stabilita Uzemi a
ohroZena samotna ornéda a jeji kvalita. Vdchto rozsahlych plochéach jgeba zalozit linie
interakcnich prvka, které budou mit rowZ protierozni funkci a po stabilizaci se stanou
dulezitymi prvky v krajire. Jednd se zejména o tyto traticed vrch, Za Hémanovem,
Oleksovicko a Bozicko.

Zajistovani ochrany ze#uglského mdniho fondu @ zpracovani Uzen#n planovaci
dokumentace vychazirgdevSim ze zakona 334/1992 Sb. o ochrarZPF, a navazujicich
piedpigi. V Gzemnim planu jsou vymezeny zakladni pozadagkkoordinaci hospodeni na
zentdélském pidnim fondu a poZzadavky na ochranidyp proti vodni erozi spotaé s prky
USES. Doportujeme realizovat op#ni ke zlep3eni séasného stavu, ochranu a zréain
pudniho fondu a zvySeni ekologické stability krajmy zaklad podrobrijSi dokumentace.
Hospodait na zengdélském mdnim fondu musi vlastnici nebo najemci pozénték, aby
neznegistovali pidu a tim potravnifettzec a zdroje pitné vody Skodlivymi latkami
ohroZujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci ¥t organism, neposkozovali okolni
pozemky a fiznivé fyzikalni, biologické a chemické vlastngsidy.

Lesni porosty - plochy ukené k plréni funkci lesa (PUPFL)
Jako lesy jsou chapany vSechny lesni poroityid s jejich prosedim a pozemky dgené k
plnéni funkci lesa (PUPFL). Lesy pokryvaji pouze 7,& %6zlohy k.U.

Soubory lesniho typu a cilové hospodarské soubory

Lesni oblast |35 - Jihomoravské uvaly

Soubor lesniho | pfevaZzujici soubory:

typu 1S - (Habrova) doubrava na piscich ((Carpineto)-Quercetum mesotrophicum
(arenosum))

1D - Obohacena habrova doubrava (Carpineto - Quercetum (acerosum) deluvium)

Celkova plocha|64 ha
objektl

Druhy lesnich porostii v FeSeném Uzemi
Krome prevaZzujicich les hospod#skych se na k.U. nachazi cca 7 500 inolami se Sfi 7 —
15 m, které jsou evidovany jako lesy bariérové (\VI\Rtrolamy).

Plochy krajinné zelerg - plochy prirodni

V ramci krajinné zeleh se uplaiuji veget&ni prvky nachézejici se mimo zastag a
zastavitelné Uzemi. Jde o porostievdn rostouci mimo les, liniové prvky, které ivo
doprovodné porosty vodnich tipk komunikaci, porosty na mezich a dalSi ekotonova
spole&enstva. Plochy krajinné zekensou mimdadre dilezité pro zajidtni podminek pro
ochranu pirody a krajiny, z toho w/odu jsou podminky vyuZiti pro tyto plochy v Gzemni
planu vymezeny dle vyhl. 501/2006 Sb., 8§16, odgkd plochy pirodni.

Prostupnost krajiny: Vychodni okraj Gzemi je sdasti ploch migréné vyznamného Uzemi,
prochazi zde i dalkovy migkai koridor. Jedna se o nastroje ochranychodnosti krajiny pro
velké savce. Vytviena s byla navrZzena na zakladtudia roz&eni, biologie i habitatovych
modeli zajmovych drub. Za nepiichodné se povaZzuji souvisla zastavba, upiné met&ni
zébrany (protihlukové &by, oprné zdi, zpevéné prudké nasypy a igy, oploceni) u
komunikaci, Zeleznice a vodnich fgloplocené aredly stabilnim nad 2 m vysokymdanan,
betonovym, #evenym, plechovym oplocenim, jochody uZsi jak 10 m a dalSigkazky.
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II.F. 7.3. KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STA BILITY (USES)

Do Gzemniho planu jefpvzatoreSeni Planu mistniho USES, ktery zpracovala Spos pro
Zivotni prostedi, s.r.0. Brno (Ing. Ludmila Binova, CSc., 20@An odpovida Koncépimu
vymezeni regiondlniho a nadregionalniho USES, ktpgréjako odétvovy podklad
prezentovano na webovém portalu Jihomoravskéhe.Rvajamci zpracovani tzemniho planu
v roce 2012 bylo feneseno vymezeni piykJSES s ohledem na pouzity podklad katastralni
mapy a sjednoceno néazvoslovi pivkadregionalniho a regionalniho USES s vySe uvedeny
odwtvovym podkladem. Jsou dodrZzeny stanovené pararpetky (vymery biocenter apod.),
je owtena jejich navaznost na hranieSeného Uzemi a celkova plocliatwe casti prvki na
sousednich katastrech Borotic€eské Kidlovice. Jednotlivé prvky budougsré vymezeny
az na zaklaglkomplexnich pozemkovych Uprav.

V planu USES byl nare3eném UGzemi vymezen USES hierarchickych urovni, tj.
nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni) USERgionalni a nadregionalni USES byl
pievzat v roce 2001 z UTP Nadregionalni a regionBIBES CR (Binova, Culek 1996) a
upfesrtn na zaklad terénnich pizkumi. Toto koncepni vymezeni #éstava v rozsahu
feSeného Uzemi v platnosti. Kon¢epiedeni USES vychéazi z biogeografické diferenciace
Uzemi a pdeby navéazat rowk na plany mistnich USES na sousednich Gzemidbhjej
navrhy v dok zpracovani byly vSechny dok&my a proSly oponentnikizenim.

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologickstability

NareSeném Uzemi byl vymezen nadregionalni biokorid®BK 23 a do #8ho vlozena lokalni
biocentra. Tato skladebné&st je situovana zé&tsi ¢asti na ¥trolamy, které vSak maji
nedostaténou $fi, tj. mérg nez 40 m. Ti vloZena mistni biocentra vyuzivagtwolamy, ale z
VEtSi ¢asti budou zakladana na ornédp. Nadregionalni biokoridor je &en pro migraci
teplomilné bioty a reprezentuje lesni i nelesnisggtémy.

Regionalni biocentrum RBC 111 Lechovice PoStovnaviezené do nadregionalniho
biokoridoru pro migraci teplomilné bioty NRBK 23reprezentuje lesni i nelesni ekosystémy
dvou tym biochor 1RN a 1PN. Biocentrum jegvazrié lesni, dnes sipvahou akatin.
Cilovymi ekosystémy jsou typické doubravy dubu Zinmna doubravy s ptan zobem
nizsiho stup#é a také xerotermni travniky. Biocentrumdésté&éné funkéni, kombinované a
jeho minimalni parametr je 70 ha (30 ha typickéltauy dubu zimniho + 30 ha doubravy s
ptatim zobem nizSiho stupnr 10 ha xerotermni travniky). Skaké rozloh&ini 76 ha, chybi
v3ak spoléenstva xerotermnich travrikF¥iblizné 5 ha zabiraji ekosystémyekkého luhu.
Na k.0. Cejkovice zasahuje toto jednozmd vymezené regionalni biocentrum pouze
nepatrnym okrajovym cipem a 98 % rozlohy biocesganachazi na k.u. Borotice, a proto
charakteristika neni uvedena v tabulkgasti.

Mistni (lokalni) tzemni systém ekologické stability

NateSeném Uzemi bylo vymezeno celkem 6 lokalnich (iais} biocenter a 4 lokalni (mistni)
biokoridory. Reprezentovany byly vSechny reprezéméa STG, pro vSechny typy biochor.
Ctyii biocentra jsou vloZena do regionélniho biokoridd®ke vétve mistniho USES navazuiji
na M USES sousednich katastralnich GUzenteW podél BeZanky reprezentuje hydricky
vih¢i stanovid&t a wtev po severni hranici katastru reprezentuje higgrivormalni az sucha
stanovist. Biokoridory se ¥tSinou gimykaji ke stavajici cestni siti, vyuZivaji staeaji
vétrolamy nebo budou zakladany na ornédd PovaZzujeme za nezbytné spojit zakladani
USES v ni¢ piitoku Brezanky s jeho revitalizaci. Biokoridor ais15 m je veden po jizni
straré potoka a po druhémidhu je navrZzen zatratmy pas se skupinami Ke Minimalni
rozloha lokalnich biocenter je 3 ha. MinimalnfeSlokalnich biokoridar je 15 m a jejich
maximalni délka je 2 km. Biokoridory bylyirevazié jednozn&né vymezeny, ale jejich
definitivni vymezeni je mozné pouzé gomplexnich pozemkovych Gpravach.

Také lokdalni biocentra vloZzend do nadregionalnitoidridoru budou tvaroy upresréna (i
pozemkovych Upravach.
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Souwasti mistnich Uzemnich systérakologicke stability jsou rowz interakni prvky, které
zprostedkovavaji piznivé pisobeni biocenter a biokoridoma okolni mé# stabilni az
nestabilni krajinu. Vytviéji existedni podminky rostlindm i Zzivechim a mohou psobit
stabiliza&né v kulturni krajiré. V interakénich prvcich nachazeji prastli pro zivot opylové
kulturnich rostlin a predatoomezujici hustotu populaci&ici. Realizace interakich prvka
je dopor@enou sotiasti navrhu USES. Podkladem pro jejich provederdebprojektova
dokumentace, kterou mohou byt &miny podrobnosti jejich usgadani.

Stavajicimi interaknimi prvky jsou ekotonova spdlenstva kovinatych lad a lern i
vétrolamy, kehové porosty a silémi stromdadi, které nejsou biokoridory. Velmi pozitivn
pusobicim ploSnym intergkim prvkem jsou travinobylinna spoknstva, ktera ve forén
lu¢nich porosi by nela byt uplatiovana zejména v udolnich nivach patakek.

Navrhované interakéni prvky byly rozctleny na 5 tyg:
IP 1- dosadba aleji, pop. vétrolamu kolem stabilizovanych polnich cest
- Site by nEla byt podstatét mensi nez u biokoridar tj. maximal@& 7 m pokud by rédly
slouzit jako ¥trolamy,
- velky vyznam by nily alespa aleje doplgné ke,
- doporwuny domaci druhyigvin dle gislusnych STG, pdpovocné deviny

IP 2 - dosadba lifehovych a doprovodnych poroai kolem vodote&i a vodnich ploch
- doporweny domaci druhy straima ket pro gislusna STG, nevhodné jsou ovocné
dieviny
IP 3 - dosadba soliternich devin k drobnym sakralnim stavbam (kKize, bozi muka),
které dotvéari krajinny raz
- doporuwuji se doméaci druhy straima to lipu malolistou nebo velkolistou, dub zimni,
javor ml&, jefab krek a j¢ab muk
IP 4 - dosadba ochrannych pas stroma a kefa kolem stedisek zengdélské vyroby s
hygienickou funkci
- doporkeny domaci druhy stroima kea pro @islusna STG, nevhodné jsou ovocné
dreviny.
IP 5- travnaté pasy se skupinami k&i kolem vodotdi, kde jsou po druhém krehu
vedeny biokoridory;
Pri oponentnim fizeni USES bylo dohodnuto, Ze v rozsahlych Gzemschintenzivni
zemedélskou vyrobou, kde v s@asné dob neni sf polnich cest, mezi nebo jinych
stabilizovanych krajinnych linii bude na zakiadkomplexnich pozemkovych UGprav
realizovano obnoveni cestni&itéleni pozemk a doplrni interakinich prvki s protierozni
funkci. Jedna se o nasledujici pozemk§eNvrch, Za Hemanovem, Oleksovicko a Bozicko.

I.LF. 7.3. VYUZITI KRAJINY PRO REKREACI

Na uUzemi obce nejsou zadné rekrdastavajici objekty, nejsou navrhovany zadné nové
plochy po tento &el. V blizkém okoli nejsou vyznamné cile cestovniachu. Vhodné
objekty uvnit zasta¥¢ného Uzemi je mozné rekonstruovat jako rakreahalupy. Sluzby a
infrastruktura cestovniho ruchu mohou byt budovanghradré uvnitt zasta¥ného a
zastavitelného Uzemi obce zejménaspavbou stavajicich objéktv ramci ploch bydleni.

V souladu se zakonnymigdpisy mohou byt v nezastaém Uzemi budovany drobné objekty
ke zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchstaizeni podél turistickych tras,
odpaiivky, hygienicka z#izeni, informé&ni body apod.).

Il.F 8. VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH D USLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZ EMI
NavrZzenéreSeni vytvéi Gzemni podminky obce pro realizaci gpat, vedoucich ke zlepSeni
stavu Uzemi z hlediska udrzitelnosti a snizeni wgdgch naklad na udrzeni aktualniho
stavu. Jedna se zejména o nové plochy krajinnégekéeré po realizaci posili ekologickou
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stabilitu Uzemi a plochy smiSenécemé pro umishi ekonomickych aktivit, které jsou
prilezitosti pro vznik pracovnich mist a z&tnanost obyvatel obce.

Navrh ploch bydleni a jejich organické napojeniseatasnou urbanistickou strukturu obce
nezaklada z tzemniho hlediskivddy k ohrozeni socialni soudrznosti sigelestvi obyvatel
Cejkovic.

I.G. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAV ENEHO UZEMI A

VYHODNOCENI POT REBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Zastavitelné plochy pro bydlenitgglchoziho platného Uzemniho planéetwé jeho znén
nebyly v fedchozim obdobi z&&i ¢asti vyuzity. ReSeni tohoto Uzemniho pléanu je proto
piebira a dopiluje diki nové plochy, odpovidajici aktualnim poZadawk obce a stavu
v Uzemi.

Odiivodnéni potieby ploch pro vystavbu -Cejkovice
Demografické udaje

Patet obyvatel obce (31.12.2011) 208

Patet obydlenych byt (SLBD 2001) 78

Primérny paet osob na byt 2,71

Patet obyvatel (SLDB 2001) 212
Praimérny vék obyvatel (rok) 40,3
Potieba byti a ploch pro novou vystavbu

divod vystavby potieba byti
Piirastek obyvatel 0

Zkvalitnovani bytového fondu a snizovani 17
pramérného pétu osob/byt?

Pozice obce v systému osidleni 30

Ostatni vlivy - rezerva 8

celkem pof¥eba 55

VyuZziti ploch uvnit zasta¥ného GUzemi zahrnuto v navrzenych zménach Uzemi

poZadavek na kapacitu novych ploch 55
bydleni celkem

Potieba ploch pro bytovou vystavbu cca 6,6 — 9,35 ha
(jedno stavebni misto do 0,12 — 0,17 ha)
Y Pro orientani vypaset poteby byfi k dosaZeni fimérného pétu obyvatel na byt 2,2
(osoba/byt) je pouzit staticky model vychazejicsmaasnych ukazatél

IlLH.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAH U V UZEM

[I.H.1. Nad¥izené vazby

kraj: Cz 064 Jihomoravsky

okres: CzZ0647  Znojmo

obec s rozgénou fisobnosti: 6220 Znojmo

obec s posenym Gadem: 062203 Znojmo

stavebni ad: 612211 MU HruSovany nad JeviSovkou
matricni Gkad: 09512 obecniréid Bozice

financ¢ni Grad: 3468 Znojmo
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I.H.2. Sirsi dopravni vztahy

Okrajem Uzemi obce prochazi silnice 1/53 ZnojmohdPelice, ktera je silrni dopravni osou
zapadnicasti Jihomoravského kraje, vedou po ni trasy ogského nista Brna sirem na
Znojmo a dale do Rakouska, je vyuZivana i pro mépini evropskouippravu. Nejblizsi
Zeleznéni stanice jsou BoZice ve vzdalenosti 8 km na &&#6 Beclav — Znojmo.

I.H.3. Sir&i vztahy technické infrastruktury

Zasobeni vodou -obec je zasobena pitnou vodou ze skup. vodovodkddame —Cejkovice,
jehoz zdrojem je vrt VH1, ktery se nachazi na akkégckovic. Voda je dopravovana do
mistni si¢ gravitané z vodojemu Mackoviceipvodnimiadem.

Odkanalizovani — obec pipravuje stavbu splasSkové kanalizace, ktera budlergana vlastni
COV. Recipientem wisténych vod bude bezejmenny potok, protékajici sevemh jadra
zasta¥ného Uzemi, ktery je pravostrannyniitpkem BeZanky v povodi JeviSovky.
Recipientem povrchovych vod ze seveddsti Uzemi a &tSi ¢asti zastatného Uzemi je
prostednictvim Usek de¥ové kanalizace aifkopa rovréz tento vodni tok, jiznikast je
odvodiovana pimo do povodi toku JeviSovky, protékajiciho na somém katastru (k..
Ceské Kidlovice, obec Bozice).

Zasobeni elektrickou energii- elektricka energie pro obeCejkovice je zajifovana ze
systému 22 kV fes distribdni trafostanice 22/0.4 kV.

Zasobeni plynem— Obec plynofikovana STL rozvody zemniho plynurgdem STL plynu je
regul&ni stanice RS 800/2/1-440, ktera je umriat na zdpadnim okraji obce Mackovice,
ktera je zasobena z VTL plynovodu DN 158eBany-Mackovice-Bozice.ifpojka a hlavni
trasa probih&asté&né vychodnic¢asti katastru obce. DalSi VTL plynovod DN 300 pixih
severozapadnim okrajem obce podél silnice 1/53t& trasy je provedena VTL plynovodni
piipojka DN 100, probihajici po SV hranici Uzemi agbée regul&ni stanici RS 400
v zemedélském arealejkovice pro jeho paebu.

Komunikaéni vedeni — trasy komuniké&nich kabel prochazi Uzemim obce v sabio

s useky silnic 11/397 a 111/3974. Jejich tixeh je zakreslen v grafickéasti odivodreni
Uzemniho planu, ipsné trasy jei¢ba v pipad potieby vytyit ve spolupraci se spravcem
vedeni (Telefonica O2).

Jiznim cipenteSeného Uzemi prochazi&wové komunikani vedeni (RR trasa).

[I.H.4. Nadregionalni a regionalni tzemni systém ekologickstability, NATURA 2000
Uzemim obce prochéazi nadregionalni biokoridor NRBX do vychodniho cipiieSeného
Gzemi s lesem PoStovna zasahuje stejnojmenné é&bgidmocentrum RBC 111.

Na vlastnim Uzemi obec neni Zadna lokalita soustastyrany pirody NATURA 2000,
evropsky vyznamna lokalita EVL CZ0623004eBanka a Bezansky rybnik se dotyka hranice
katastru na SV Uzemi, v navazujicim Gzemi na Kejkovice se nesmi provéid zadné
¢innosti, které by ji mohly ohrozit.

IIl.  VYHODNOCENI SPLN ENi POZADAVK U ZADANI

Dokumentace byla zpracovana v souladu s pozadastkyakeného zadani uzemniho planu a
vysledli pracovnich jednani se zastupci samospravy obce.

IIJ.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S OD UVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plarresi tyto svym charakterem jako nadmistni zaleZitost

- plocha pro homogenizaci silnice 1/53 —dalilisek rozsahlejsiho z&nau v souladu
s koncepci rozvoje dopravni infrastruktury Jihomeka&ho kraje, vioZzeni ploch pro
stavbu je iniciovano organy Jihomoravského kraje
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- plochy pro prvky nadregionalnino USES — podklademzarazeni do tizemniho planu
je aktuélni zani Uzems analytickych podklail ORP, do kterych byl pozadavek
vloZen jako jev¢. 118 — ,Jiné zawry orgari verejné spravy” na zakl&materialu
JKoncep:ni vymezeni prvik R a NR USES* fedaného ORP Znojmo od organ
Jihomoravského kraje.

LK.  VYHODNOCENIi P REDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY UR CENE K
PLNENI FUNKCE LESA.

II.K.1. VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEM EDELSKY PUDNI FOND

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a gitu piady néaleZejici do
zemédélského pidniho fondu, druhu pozemku (kultufe) dofené pidy, zafazeni
zemédélské pady do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do stupii prednosti
v ochrané

Tabulky gehledu ploch jsou uvedeny jakélpha textov&asti.

2. Udaje o uskuténénych investicich do mdy ovlivnéni_hydrologickych a_odtokovych
poméru

Zasahy do odvatbvacich z#&zeni budou minimalizovany, a pokud k nim dojdesmeé
ovlivnit jejich celkovou funkci.

3. Udaje o _aredlech a objektech staveb zeuhlské prvovyroby, zenddélskych
usedlostech cestach a jejichifgdpokladaném poruseni

Navrzenéteseni nezasahuje do stavajicich aditskych zaizeni, pokud dojde k dagni sie
zenedeIskych (eelovych komunikaci (UK), musi byt seasti Fedmetné akce opaéni
zajigujici, aby si UK v uzemi byla fun&ni a umo#ovala obsluhu vSech vlastnickych parcel
(Z17). Souwasti UP je navrh zatrawni erozr ohroZenych ploch a inter&kich prviki
s protierozni funkci.

4. Udaje o usp#adani ZPF v Gzemi, opateni pro zajistni ekologické stability krajiny,
pozemkovych Upravach a jejich poruseni

Druhy pozemki

Celkovéa vyngra pozemku (ha) 920
Orn& mda (ha) 780
Vinice -
Zahrady (ha) 6
Ovocné sady (ha) -
Trvalé travni porosty (ha) 5
Zemesdélska pida (ha) 791
Lesni mida (ha) 64
Vodni plochy (ha) 3
Zasta¥né plochy (ha) 7
Ostatni plochy (ha) 54

Reseni Uzemniho systému ekologické stabilitgvpato z Planu mistniho USES, Spatest
pro Zivotni progiedi, s.r.o. Brno (Ing. Ludmila Binova, CSc., 2001)

V obvodu k.u.Cejkovice byly ukotiena jednoducha pozemkova Uprava fesgni pidela
zapsanim do katastru nemovitosti dne 8.6.2010.

5. PopisieSeni a vyhodnoceni variant mozného uspédani
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Navrh novych zastavitelnych ploch vychazitwd schvalené UPD. Zastavitelné plochy z
v nedavném obdobi zastaych parcel je na zapadnim okraji plochy Z1 a vygthm okraji
plochy Z5. V souladu se zadanim UP je dépintaké plocha smiSena u silnice 1/53. Jeji
navrh vychazi z koncepce rozvojovych koritlara Uzemi Jihomoravského kraje. Plochy
izolaéni zeler zapad® od zastatného Uzemi maji slouzit k zaloZenftolami k ochrard
zasta¥ného Uzemi. Jejich lokalizace vyplyva ze¢ampievladajicich ¥tra od severozapadu.
Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazia stavajici Uzemi tak, aby zabor
zentdélské mdy byl co nejmensi a dochazelo &mu pouze v nejnutiiSim rozsahu. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby zast@wizemi tviilo v krajiné kompaktni celek.

6. Navrh vyznateni solasné zastavného tzemi obce

Vramci UP je no¥ vymezena hranice zastmého Uzemi obce v souladu se stavebnim
zdkonem k datu 1.11.2012.

7. Udaje o existenci #ive stanovenych dobyvacich prostdé nebo chrarénych
loZziskovych Uzemich, u kterych dosud nedoSlo keastoveni dobyvaciho prostoru

Na uzemi obce neni evidovan dobyvaci prostor, kezerostnych surovin, chréma
loZiskova Uzemi, sesuvna a poddolovana uzemi.

[1.K.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na pozemky
ur&ené k plréni funkce lesa (PUPFL)
ReSeni se nedotyka pozeinkrcenych k plgni funkci lesa.

II.LL. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A PO CTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Oduvodn éni Uzemniho planu obsahuje:

pocet lista textové Casti 53
seznam vykresu grafické ¢asti meéfitko
4 KOORDINACNI VYKRES 1: 5000

4.1 KOORDINACNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
5 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU  |1:5 000
6 SIRSI VZTAHY 1: 100 000
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PRILOHY

a) Pirehled zaboru ZPF a PUPFL

b) Zastawvéné Uzemi - pasport

C) Ochrana pamatek

d) Ochrana prirody a krajiny a tabulky prvk @ kostry ekologické
stability a prvk « USES

e) Potieba vody, zakladni idaje kanalizace

f) Sméry vétra

g)  UAP SLDB 2001

h)  UAP 2011

)] Historicky lexikon

)

Vypocéet hygienického hlukového pasma u silnic
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Priloha a) Hehled predpokladanych zaboi padniho fondu

Katastralni tzemi: Cejkovice 738310

Vyhodnoceny zabor ZPF

Zabor ZPF podle t Fid ochrany

Oznageni | ZPUSOb vyuZiti | Celkova Podle jednotlivych (ha) Investice | Zabor | o o s
lokali plochy (hlavni plocha kultur (ha) dopudy | PUPFL y vyuzitl,
okality funkce) (ha) Celkem rvalé (ha) (ha) poznamka

(ha) orna vaie
pida zahrady | travni I Il Il V. V
porosty
Z1 Plochy bydleni BV | 3,39 3,19 2,82 0,37 3,19 0 1)
z2 Plochy bydleni BV | 0,33 0 0 1), 2)
Z3 Plochy bydleni BV | 0,34 0,34 0,34 0,34 0 1)
Z4 Plochy bydleni BV | 0,77 0,67 0,56 0,11 0,67 0 1)
Z5 Plochy bydleni BV | 1,41 1,36 1,36 1,20 | 0,16 0 1)
Z6 Plochy bydleni BV | 0,44 0,44 0,44 0,44 ano 0 1)
z7 Plochy bydleni BV | 1,22 1,22 0,27 0,95 1,22 0 1)
Z8 Plochy bydleni BV | 0,01 0 0 2)
Z9 Plochy bydleni BV | 0,01 0 2)
Z10 Plochy bydleni BV | 0,11 0 0 1), 2)
Z11 Plochy bydleni BV | 0,39 0 1), 2)
Z12 Plochy bydleni BV | 0,14 0
Plochy bydleni celkem 8,56 7,22 5,79 1,43 3,19 3,87 | 0,16 0

Z13 Plochy smiSené 1,00 1,00 1,00 0,98 | 0,02 0 1)

obytné SV
Z14 Plochy smiSené 0,46 0,29 0,29 0,29 0

obytné SV
Z15 Plochy smiSené 1,33 0,67 0,67 0,67

obytné SV
Z16 Plochy smiSené 6,52 6,20 6,20 1,40 4,80 0

obytné SK
z17 Plochy dopravni 7,94 5,94 5,94 1,78 0,66 | 3,50 0 1)

infrastruktury DS
Z18 Plochy technické 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0 cov
infrastruktury TI
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Z19 Plochy vodni a 0,10 0,05 0,05 0,05 0 1)
vodohospodarské soucast biokoridoru
w USES
Z20 Plochy pfirodni NP | 1,29 1,29 1,29 1,29 0 vétrolam k ochrané
(zelen krajinnd) zastavéného tuzemi
z21 Plochy pfirodni NP| 0,51 0,51 0,51 0,51 0 prvek
(zelen krajinna) nadregionélnl’ho
USES
722 Plochy pfirodni NP | 2,36 2,36 2,36 2,36 0 prvek
(zelen krajinna) nadregionélnl’ho
USES
723 Plochy pfirodni NP | 5,71 571 5,71 5,71 0 prvek
(zelen krajinnd) nadregionalniho
USES
z24 Plochy pfirodni NP | 0,94 0,94 0,94 0,46 0,48 0 prvek
(zelen krajinna) nadregionalniho
USES
Z25 Plochy pfirodni NP | 2,03 2,03 2,03 2,03 0 prvek
(zelen krajinna) nadregionalniho
USES
726 Plochy pfirodni NP| 0,73 0,73 0,73 0,73 0 prvek
(zelen krajinna) nadregionalniho
USES
Plochy s ostatnim zpdsobem 30,96 27,76 27,76 0,04 6,40 | 0,04 13 8,32 0
vyuziti (mimo bydleni) celkem

PFedpoklad zaboru ZPF pro prvky USES celkem 1,28 ha (mimo prvky obsazené v tabulce)
Plochy nezbytné pro zakladani interakénich prvkd celkem 4,2 ha

Pozn.:

1) oznalené lokality byly schvaleny jako sou¢éast zastavitelnych ploch dfivéjSiho platného dzemniho planu a jeho zmén: Z1 — vétsi ¢ast, 22, Z3, 74,
Z5 — pfevazna cast, 26, 27, 210, Z11, Z13, Z17a Z19 3

2) zastavitelné plochy uvnitf zastavéného Uzemi: Z2, Z8, Z9, Z10 a Z11- dle metodického doporu¢eni MMR a MZP se zabor ZPF nevyhodnocuje
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b) Zastavéné Uzemi - pasport

PASPORT UDAJE O UZEMi

1. Nazev nebo popis Udaje o Uzemi
Zastavéné uzemi

2. Vznik Udaje o uzemi
a) pravni pedpis / spravni rozhodnuti / jiny b) ze dne
hranice vymezena zpracovatelem UP 1.11.2012

c) vymezil
Ing.arch. Ladislav Brozek

3. Uzemni lokalizace Gdaje o Uzemi

a) nazev katastralniho/katastralnich zemi  ¢idh) katastralniho/katastralnich tzemi

Cejkovice u Znojma 619019

4. Zphasob vymezeni

a) nazev dokumentu b¥iitko
souwast grafick&asti uzemniho planu
vykresy:
1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi |1: 5000
2. HLAVNI VYKRES 1: 5000

b) mapovy podklad, nad kterym byl idaj o Uzemi aabn

Znojmo, stav k 23.4.2012, zj&té odliSnosti zapracovany dle stavu KM v aplik
http://nahlizenidokn.cuzk.c¥ datu 1.11.2012

data SGI a SPI vyzadana obci od Katdi pro Jihomoravsky kraj, kat.pracowist

e) soutadnicovy systém zobrazeni

transformace v S-JTSK

f)
. Format grafick&asti - DGN (Microstation95)
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c) Ochrana pamatek

Nemovité pamétky
Na Uzemi obce se nachazi tyto nemovité kulturnigblayn

CiSLO REJSTRIKU PAMATKA
48724/ 7-8121 kostel Panny Marie Snézné

Nenachazi se zde Zzadné pamatkova rezervace ity ochrany ve smyslu zakona
¢.20/1987 Sb., o statni paméatkove&igge zreni pozdjSich gedpig).

Objekty mistniho zajmu ochrany:

- Bozi muka u silnice 111/3974 u vjezdu do obce odh@vic, mimo zastainé Uzemi
ve snéru od Lechovic a od i&zan, kizek u obecnihofadu

- dalSi Kize, pamatniky a podobné objekty na celém Uzend obc

Jako urbanistické hodnoty je teba chranit

- krajinné partie u rybnika s lesem, gérs vodni nadrzi (kulturni areal), urbanisticky
prostor obou historickych navsi, lokalitu s vinnysklepy za Fbitovem a vlastni
hibitov

- centrum obce s kostelem Panny Mari€Zn a navazujici \ejna prostranstvi.

Vale¢né hroby dle zdkona. 122/2004 Sb.

Cislo VH Popis

Pomnik v centru obce s napisem ,Vééna pamét hrdindm padlym za

CZE-6220-17564 svobodu viasti 1014 — 1918, 1938 — 1945

Pamétni deska na vySe uvedeném pomniku v ruském jazyce, v pfekladu
CZE-6220-17565 ,,Padl v boji s némeckymi uchvatiteli dne 8. kvétna 1945. StarSina Volvak
Ivan J. narozen 1912.

Archeologicka nalezis§, uzemi archeologického zajmu

Celé uzemi obce je obecnutno povaZzovat za Uzemi s archeologickymi nal&zipho
vyplyva povinnost stavebnikjiz od doby pipravy stavby oznamit stavebni z&m
Archeologickému Gstavu AVCR v Brné a umoznit jemu nebo opr&smé organizaci
provést na déeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdam postupuje,
ma-li se na daném Uzemi pro¢&gina cinnost, kterou by mohlo byt ohroZeno
provadni archeologickych vyzkutn (8 22, odst.2 z&4k20/1987 Sb. o statni
pamétkove p& ve zréni pozdjSich edpisi).

U archeologického nalezu, ktery nebyingn pri provadni archeologickych vyzkuin
musi byt @inéno oznameni Archeologickému Ustavu nebo nejbliz§imaeu bd’ pfimo
nebo progednictvim obce, v jejimz Gzemnim obvodu k archeick&mu nalezu doslo.
Oznameni o archeologickém nélezu je povin&niunalezce nebo osoba odgowna za
provadni praci, pi nichz doSlo k archeologickému néalezu, a to nejpdruhého dne
po archeologickém nalezu nebo potom, kdy se o alobiekém nalezu dasdél.
Archeologicky nalez i nalezi&tmusi byt ponechany beze &amy az do prohlidky
Archeologickym Ustavem nebo muzeem, nejénésak po dobu &i pracovnich df po
ucinéném oznameni. Archeologicky Ustav nebo op&a@norganizace dini na nalezisti
vSechna op#tni nezbytna pro okamzitou zachranu archeologickédlezu, zejména
pied jeho poSkozenim, Z®nim nebo odcizenim.
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d) Ochrana prirody a krajiny

- Zvlasté chranéna uzemi na uzemi obce, pamatné stromyfpodni park
Nejsou evidovany.

- NATURA 2000 - evropsky vyznamneé lokality
Nejsou evidovany

-Vyznamné krajinné prvky, ekol. vyznamné segmenty iajiny (EVSK)

Registrované vyznamné krajinné prvky ve smyslu 8ak¢. 114/1992 Sb. se na k.u.

Cejkovice nevyskytuji. Nachazi se zde dalsi VKP vyemg pimo ze zakona ve smyslu

§ 3 pism. b) — lesy, ochranné lesni pasitrGtamy), vodni toky, rybniky, udolni nivy

apod. Legislativé ochranu VKP upravuje § 4 odst. 2 vySe jmenovarzéthkona.

Vymezené EVSK:

- EVSK 1 — Cejkovicky rybngéek — mensi rybnik zefit stran obklopeny mensimi
olSinami, jasanovymi porosty. Vyskyt obojzivelfjlplazi, a vodnich ptak

- EVSK 2 - PoStovna — lesni celek gepahou dubu zimniho, lipy velkolisté a s akatinou
zasahuje na zapadni okfageného Uzemi pouze nepatriasti

- Migra ¢ni uzemi, dalkovy migraéni koridor
Na zapadni cip Uzemi zasahuje migg&avyznamné Uzemi, prochazi tudy i dalkovy
migrani koridor.

--Ochrana krajinného razu

Krajinny raz je chr&n na zaklad zak. 114/1992 Sb. Krajinny raz, kterym je zejména
prirodni, kulturni a historicka charakteristikacitého mistaci oblasti, je chragn pred
¢innosti sniZujici jeho estetickou &nedni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umis'ovani a povolovani staveb mohou byt prarddpouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prik zvlas¢ chrargnych Gzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické niitko a vztahy v krajid. K umigovani a povolovani staveb, jakoz i
k jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo &t krajinny raz je nezbytny (podle
odstavce 2, 812 vySe uvedeného zakona) souhlaswaghrany firody.

- USES

ReSeni Uzemniho systému ekologické stabilittevpato z Planu mistniho USES,
Spolenost pro zivotni progedi, s.r.o. Brno (Ing. Ludmila Binova, CSc., 20003bulky
skladebnycltasti USES jsou vloZeny na nasledujicich stranach.

OZNACENI A NAZEV FUNKCNI TYP A o POZNAMKA
BIOGEOGRAFICKY VYZNAM

LBC 1 Nad hrbitovem mistni biocentrum reprezentativni

LBC 2 Cejkovicky rybnicek | mistni biocentrum

LBC 3 Bozicko mistni biocentrum vloZené do gast na k.u. Ceské Kridlovice
NRBK (obec BoZice)

LBC 4 Cejkovicko mistni biocentrum vloZené do gast na k.u. Ceské Kridlovice
NRBK (obec Bozice)

LBC 5 Za Hefmanovem mistni biocentrum vloZené do ¢ast na k.u. Borotice nad
NRBK JeviSovkou (obec Borotice)

LBC 6 Oleksovicko mistni biocentrum vloZené do vétsi ¢ast na k.u. Borotice nad
NRBK JeviSovkou (obec Borotice)

RBC 111 PoStovna regionalni biocentrum dtto LBC 6, popis je soucasti

(rep.kéd RC 54) UP Borotice

NRBK 23 Karlov — K139 nadregionalni biokoridor

(rep.kéd NK 162)

LK1, LK2 LK2, LK4 lokélni biokoridory
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e) Potreba vody, zakladni udaje kanalizace

Potieba vody z bilance weSeném Gzemi - vyhledovy stav 2015 (dle PRVK)

Patet zasobenych obyvatel (2015) 232
Specificka pateba fakt. vody obyvatelstva 70 l/os/den
Specificka pateba fakt.vody 70 l/os/den
Specificka pateba vody vyrobené 76 l/os/den
Pramérna denni pdeba Q 17,6 mi/den
Max. denni pdeba Qmax 24,7 m/den

Zakladni udaje kanalizace (dle PRVK)

Polozka Jednotky rok 2015
Patet trvale bydlicich obyvatel obyv. 0
napojenych na kanalizackzOV

Patet EO obyv. 123
Produkce odpadnich vod 3fden 15,62
BSKs kg/den 7,36

NL kg/den 6,75
CHSK kg/den 14,72

f) Sméry vétri

S SV V JV J JZ Z SZ BEZ\}
10 11 10 13 7 8 14 17 10
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g) Uzemr¥ analytické podklady (SLDB)*

Sledovany jev 2001
Kaéd obce 593877
4 Podil osob starSich 14 let bez vzdélani a s nejvysSim dokonéenym zékladnim 35.0
vzdélanim (%) '
5 | Podil osob starSich 14 let s dokonéenym vysokoSkolskym vzdélanim (%) 0,6
7  Podil ekonomicky aktivnich v priméru (%) 17,1
7 | Podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%) 53,3
9 | Vyjizdsjici do zamé&stnani mimo obec” 27
9 | Vyjizdgjici do kol mimo obec” 34
10 | Dojizdé&jici do zaméstnani do obce” 3
10 | Dojizdéjici do Skol do obce” -
12 | Podil neobydlenych byta z celkového poctu bytl (%) 18,8
13 | Pocet trvale obydlenych domu 70
13 | Pocet trvale obydlenych bytd (TOB) 78
13 |z toho podle druhu domu podil v rodinnych domech (%) 93,6
13 |z toho podle doby vystavby podil postavenych do roku 1945 (%) 60,3
podil postavenych mezi roky 1946 - 1990 (%) 29,5
podil postavenych mezi roky 1991 - 2001 (%) 10,3
16 | Pocet bytl slouzicich k rekreaci v neobydlenych domech 12
19 |Podil obyvatel v TOB zasobovanych pitnou vodou z vodovodu (%) 92,0
20 |Podil obyvatel v TOB s plynem zavedenym do bytu (%) 32,1
21 |Podil obyvatel v TOB napojenych na kanalizaci (%) -
37 |Pocet obyvatel v trvale obydlenych bytech 212
z toho zasobovanych pitnou vodou z vodovodu 195
s plynem zavedenym do bytu 68
napojenych na kanalizaci -
Poznamky

1 Udaje odpovidaji tzemni strukeuplatné ke dnigtani lidu, dont a byt, tedy k
1.3.2001. Ve sloupci Sledovany jev se uvédio radku sledovaného jevu podle
prilohy 1¢asti B k Vyhlasce 500/2006Sb.

2 vyjizdgjici (dojizcgjici) denrg
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h) Uzemné analytické podklady' (2011

Sledovany jev

~ s

NejéerstvéjSi udaj

1 | Poet obyvatel 208
1 | Prirozeny girastek -24
1 | Saldo migrace 14
2 | Podil obyvatel ve &ku O - 14 let na celkovém ptu obyvatel (%) 11,5
2 Paet obyvatel ve &ku O - 14 let 243
3 | Podil obyvatel ve &ku 65 let a vice na celkovémdia obyvatel (%) 12,%
3 | Patet obyvatel ve &ku 65 let a vice 263
6 | Patetcasti obce 13
8 | Mira nezamsstnanosti - dosazitelni (%) 26,7
8 | Patet uchazel o zangstnani - dosazitelni 283
8 | Poset uchazél o zangstnani 283
8 | Patet uchazeh - absolvent 23
8 | Paet uchazel - evidence nad 12 #siai 103
11| Paiet dokorenych by -4
11| Patet dokorenych byt v rodinnych domech -4
22 Podil zentdéIské pdy z celkové vyniry (%) 86,03
23| Podil orné pdy ze zemdglské pidy (%) 98,
24| Podil trvalych travnich porasize zenddglské pidy (%) 0,65
27| Podil zastagnych a ostatnich ploch z celkové Wy (%) 6,7
28 Podil vodnich ploch z celkové vymy (%) 0,3
29| Podil les: z celkové vynary (%) 7,0
30 Ornéa mda - rozloha (ha) 7803
30/ Vinice - rozloha (ha} -3
30 Zahrady - rozloha (ha&) 63
30| Ovocné sady - rozloha (ha) -3
30| Trvalé travni porosty - rozloha () 53
30 Lesni mida - rozloha (ha) 643
30 Vodni plochy - rozloha (ha) 33
30 Zasta¥né plochy - rozloha (ha) 73
30 Ostatni plochy - rozloha (ha) 543
30 Zen¥délska pida - rozloha (ha) 7913
30 Celkova vyngra (hay 920
30 Koeficient ekologické stability 0,0%»
37 Zivé narozeni -4
37 Zeneli 24
37 | Pristéhovali 54
37 Vystehovali 44
37 Prameérny vék 40,3
37 Patet obyvatel ve ¥ku 15 - 64 let 158

Poznamky

1 ve sloupci Sledovany jev se uvétslo fadku sledovaného jevu podl&lphy 1 ¢asti B k Vyhlasce 500/2006Sb.

2 zdrojCUZK
3 obdobi: 31.12.2011
4 obdobi: rok 2011
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I) Historicky lexikon - pocet obyvatel a domii podle vysledia stitani od
roku 1869

Gzemi: obe€ejkovice (fFepocet na tzemni strukturu 207

S¢itani v rocePocet obyvateh Po¢et domiz

1869 43€ 79
1880 474 88
1890 483 94
1900 460 95
1910 523 104
1921 53€& 126
1930 555 95
1950 34¢ 72
1961 347 72
1970 317 69
1980 274 70
1991 230 72
2001 212 86
Poznamky

11869 - obyvatelstvoiftomné civilni
1880 az 1950 - obyvatelstvéifpmné
1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSerabui k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nelbmutiodobym pobytem)
21869 az 1950 - celkovy pet doni
1961 az 1980 - pet donu trvale obydlenych
1991 a 2001 - celkovy et domi
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